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Expose

Verkauf denkmalgeschiitztes stilvolles Bahnhofsgebaude
umgebaut in Bliro, Gastronomie und Wohnungen

Lage:

Baujahr:

Grundstuick:

Denkmal:

Saarbricker Stral’e 116, 66333 Volklingen-Furstenhausen
an der stillgelegten Rosseltal-Bahnstrecke

Gute Anbindung an die BAB 620 in Richtung Saarbricken- Mannheim
und Saarlouis-Luxemburg

Nahegelegene Bushaltestelle mit Anbindung an Vélklingen und
Saarbricken

1902, letzte Teil-Renovierungen 1998, 2007, 2014
ca. 2.000 m?

Alter Baumbestand, z.T. Naturdenkmaler, viele Stellplatze vor und ne-
ben dem Gebaude

Das Gebéaude ist in die Denkmalliste des Saarlandes als Teil des En-
sembles Bahnhof Flrstenhausen eingetragen

Wir verkaufen, vermieten, finanzieren, versichern und verwalten Immobilien.
Wir bewerten bebaute und unbebaute Grundstiicke, Mieten und Pachten.



Gebaude:

Konstruktion:

Kanal:

Ausstattung:

Heizung:

Aulenanlage:

Ehemaliges Bahnhofsgebaude, aufgegliedert in einen hoheren Ge-
baudeteil mit EG, OG und DG, voll unterkellert und einen niedrigeren
Gebaudeteil mit EG und ausgebautem Dach, nicht unterkellert

bauzeitgemal} aus tragendem Klinkermauerwerk,
Sockelzone mit Sandsteinquadern verkleidet,

Simse,

Eckverkleidungen und Fenster mit Sandsteineinfassungen,
verbleibende Flachen verputzt,

Dacheindeckung mit Ziegeln,

Holzbalkendecken,

Fenster aus Holz und PVC, 1-3-fach-Verglasung

Entwasserung z. Zt. noch Uber Klargruben,
Evtl. Kanalanschluss an neuen stadtischen Kanal (in Planung)

Boden mit Belagen aus Parkett, Fliesen, Laminat, Linoleum

Wande je nach Nutzung gefliest, verputzt, tapeziert

Alle Einheiten mit Anschlussmoglichkeit an Kabel Deutschland mit bis
zu 1.000 Mbits far Telefon, Internet und Fernsehen

Olzentral, Niedertemperaturkessel aus dem Jahr 2014,
kein Energiepass erforderlich wegen Denkmalschutz

Abtrennung zum Bahngelande mit einem Stahl-Mattenzaun,
Zufahrt als Umfahrt, asphaltiert,

Stellplatze in wassergebundener Splitt-Flache,
Gartenflachen zu Wohnungen durch Hecken abgetrennt,
Allgemeinflache mit Buschen und Wiese bepflanzt

Gesamtflache ca. 650 m?, gem. Teilungserklarung aufgeteilt in:
Wohnung EG ca. 60 m?

Wohnung OG ca. 160 m?

Wohnung DG ca. 95 m?
Betriebsraum DB-Netz ca. 36 m?

Gaststatte ca. 100 m?

Buro ca. 195 m?

Kellerraume und Abstellraume in Nebengebauden

Mieten:

z. Zt. 36.500,00 €/Jahr

Die Wohnung im OG steht seit 01.06.2022 zur Neuvermietung an, alle anderen Ein-
heiten sind langer vermietet bzw. verpachtet

Kaufpreis:

VB: 450.000 €

Das Exposé ist maschinell erstellt und ohne Unterschrift giiltig
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